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Dnr 2018/255 -

Markanvisningsavtal Skuggan 4

INLEDNING

Markanvisningsavtal mellan Sala kommun och OBOS Bostadsutveckling AB. Syftet
med avtalet ar att ge OBOS Bostadsutveckling AB exklusiv rétt att forhandla om
forvdrv av det aktuella markomradet, Skuggan 4.

Beredning
Bilaga KS 2020/105/7, markanvisningsavtal

Jasmina Trokic, planarkitekt, féredrar drendet.

Yrkanden

Anders Wigelsbo (C) yrkar

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att godkinna markanvisningsavtal med OBOS Bostadsutveckling AB, i enlighet med
Bilaga KS 2020/105/7, samt

att markanvisningsavtalet far undertecknas av plan-och utvecklingschef.

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att godkanna markanvisningsavtal med OBOS Bostadsutveckling AB, i enlighet med
Bilaga KS 2020/105/7, samt
att markanvisningsavtalet far undertecknas av plan-och utvecklingschef.

Utdrag
Kommunstyrelsen

Justerandes sign

O/

Utdragsbestyrkande
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Mellan Sala kommun (org. nr. 212000-2098), genom dess kommunstyrelse,
("Kommunen”), och OBOS Bostadsutveckling AB (org.nr. 556031-7702), ("Bolaget”), har
nedan tréffats féljande

MARKANVISNINGSAVTAL

Nedan benamnt "Markanvisningsavtalet” eller "detta avtal”.

Detaljplan: Detaljplan for Skuggan 4, del av Kristina 4:1, nedan
bendmnd Detaljplanen.

Exploateringsomradet: Del av Kristina 4:1, avgrénsad med svart-streckad-linje p3
bilaga 1, nedan kallat Exploateringsomradet.

1 § Bakgrund och syfte

Bolaget har sedan hésten 2018 haft en dialog med Kommunen om att bygga bostéder pa
exploateringsomradet kallat Skuggan 4.

Syftet med detta avtal &r att ge Bolaget exklusiv ritt att forhandla om férviry av det
aktuella markomradet under féljande villkor.

2 § Allmédnna forutséttningar

Parterna férutsitter:
att Kommunstyrelsen i Sala kommun godkénner detta avtal genom beslut

som vinner laga kraft.

att Detaljplan for exploateringsomradet antas och vinner laga kraft.
SALA KOMMUN Besdksadress: Stora Torget 1 www.sala.se
Kommunstyrelsens férvaitning Telefon: 0224-74 70 00
Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se
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att Bygg- och miljdndmnden i Sala kommun beviljar bygglov fér byggande av
bostéder, pa angivet Exploateringsomréde som framgér av bilaga 1.

att Parterna fullféljer markanvisningen genom tecknande av képekontrakt
samt genomforandeavtal.

Om ndgon av ovanstdende forutséttningar inte uppfylls inom detta avtals giltighetstid
(enligt § 4) s& &r markanvisningen férfallen utan erséttningskrav fran nagon av Parterna.

3 § Tillhérande handlingar

Bilaga 1: Exploateringsomraidet/illustration
Bilaga 2: Riktlinjer fér markanvisningar i Sala kommun

4 § Giltighetstid m.m.
Detta avtal &r giltigt 2 ar frdn och med den dagen det undertecknats av bada parter.

Kommunen har en ensidig ratt att, senast tre manader innan giltighetstiden enligt férsta
stycket |6pt ut, medge férldngning av Markanvisningsavtalet. Férlangning kan maximalt
medges | ett ar | taget och enbart om Bolaget aktivt drivit projektet och férseningen inte
beror pa Bolaget. Forlingning ska medges skriftligen.

Markanvisningsavtalet upphor att gélla nir avtalets giltighetstid l6pt ut. Bolaget har da
inte rétt till ekonomisk erséttning eller ny marktilldelning. Kommunen dger dock ratt att
genast anvisa omradet till annan intressent.

I enlighet med beslutade riktlinjer fér markanvisningar, se bilaga 2, har Kommunen rétt
att dterta en markanvisning om Bolaget uppenbarligen inte avser eller formar att
genomfdra projektet i den takt eller pa det s&tt som avségs med detta avtal. Kommunen
kan ocksa ta tillbaka markanvisningen om kommunen och byggherren inte kommer
bverens om priset. En atertagen markanvisning ger inte byggherren ritt till erséttning
for nerlagt arbete.

5 § Detaljplan

Kommunen driver och finansierar detaljplanearbetet med de utredningar som vanligen
krévs for framtagande av detaljplanen. Bolaget ska vid behov bekosta bidra med
illustrationer Gver tankt bebyggelse, samt andra utredningar som kan komma att krévas
kopplat till bebyggelseforslaget. Bolaget betalar planavgift enligt taxa i samband med

bygglov.
SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Plan- och utveckltingsenheten
Kommunstyrelsens férvaltning Telefon: 0224-74 70 00 Samhilisbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se
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6 § Markdverlitelse

Bolaget dger ratt att under givna villkor férvirva Exploateringsomradet utifran en
prelimindr uppdelning och prisséttning enligt nedan:

10 tomter avseende friliggande sm&hus — 375 000 kr/tomt baserat pa en bedémd
genomsnittlig tomtstorlek om ca 500 - 600 kvm tomtyta. Om det blir aktuellt med stérre
tomter ska priset omférhandlas.

23 tomter avseende rad- eller kedjehus om totalt ca 3225 kvm ljus-BTA fér en
képeskilling om totalt 3 386 250 kr. Ifall den slutliga bruttoarean (ljus-BTA) baserat pa
ytuppgifter i senare godkand bygglovhandling har utékats ska tilligg till kbpeskillingen
goras motsvarande 1050 kr/kvm ljus-BTA.

Markpriset dr baserat pa att kommunen bekostar utbyggnad av allméin plats inom
planomradet, samt dr angivet exklusive anslutningsavgifter.

Markanvisningen fullféljs genom tecknande av képeavtal som ska tecknas nir villkoren
enligt § 2 uppfylits. Exploateringsomradet dverlats i befintligt skick och i évrigt i enlighet
med beslutade riktlinjer fér markanvisningar, se bilaga 2. Omradet kan komma att
sdljas/tilitrddas i etapper beroende pa marknadslige och efterfragan.

Kommunen godtar att kommande kbpeavtal kan tecknas direkt med fér &ndamalet
bildad bostadsréttsférening. Det foranleder inte nagot ytterligare godkénnande fran
Kommunens sida.

Stampelskatt, vardeintyg och andra ev. kostnader fér inskrivning och lagfart med
anledning av 6verlatelsen ska betalas av Bolaget.

7 § Fastighetsbildning

Lantmiterifdrrattning fér genomférande av markférsiljningen bekostas av Kommunen,
detta for en fastighet for bostadsréattsforeningen (23 tomter) och 10 stycken fastigheter
avseende friliggande smahus . Ytterligare lantméteridtgirder som t.ex. bildande av
gemensamhetsanldggningar eller senare avstyckningar bekostas av Bolaget.

8 § Tilltréde

Bolaget tilltréder Exploateringsomradet i enlighet med vad som senare regleras i
kopekontrakt. Innan tilltrdde maste kommunen ha fardigstélit infrastruktur inom
omradet med farbara gator, VA m.m. Om Bolaget behdver atkomst till
Exploateringsomradet innan fardigstéllande méste det dverenskommas sérskilt.

SALAKOMMUN Bestksadress: Stora Torget 1 Plan- och utvecklingsenheten
Kommunstyrelsens férvaitning Telefon: 0224-74 70 00 Samhiillsbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50

73325 Sala koammun.Info@sala.se
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9 § Ledningar och ledningsritter
Bolaget &r skyldigt att utan erséttning limna plats fér forsérjningsledningar m.m. som

kan komma att krévas for ndamalisenligt utnyttjande av Exploateringsomradet.
Upplatelserna fér dock inte betunga exploateringsomradet mer dn nédvindigt.

10 § Byggnadsskyldighet

Byggnadsskyldighet kommer att regleras i képeavtalet inneb4rande att tankt bebyggelse
ska utfdras inom viss tid.

11 § Samordning

Bolaget ska tillsammans med Kommunen genom projektsamordningsméten samarbeta i
syfte att astadkomma bésta majliga anpassning mellan bebyggelserna, sdvil vad giller
utformning som skapande av eventuella gemensamma lésningar. Bolaget ska delta med
representant pa projektsamordningsmétena utan ersittning om behov finns/uppstar.

Parterna dr 6verens om att det behovs en stindigt aktuell dialog mellan berorda aktérer
och kontinuerlig uppf6ljining under hela arbetsprocessen fram till och med att
Exploateringsomradet &r fardigexploaterat i enlighet med Markanvisningsavtalet.

12 § Utbyggnad av kvartersmark

Bolaget ska utfdra och bekosta projektering och utbyggnad av alla anliggningar inom
Exploateringsomradet beldgen kvartersmark (frutom omrade for tekniska anliggningar
samt u-omrade i detaljplan).

Innan byggnation pdbdrjas inom Exploateringsomradet ska Bolaget kalla representanter
fér Kommunen (Samhélistekniska enheten), till syn av de till Exploateringsomradet
anslutande kommunal mark.

Alla byggnader och anlaggningar ska utféras i enlighet med de bestimmelser och
intentioner som féreskrivs i Detaljplanen. Parterna forbinder sig ocks3 att félja vad som i
ovrigt foreskrivs angdende utférandet i detta avtal.

Bolaget bekostar och ansvarar for utbyggnad av all bebyggelse och samtliga
anldggningar inom den egna kvartersmarken, inklusive samtliga tgirder som kriivs for
anpassning mot angridnsande kvartersmark och allmén platsmark.

Kommunen ansvarar fér borttagning av skog inom hela exploateringsomradet.
Samordning ska ske med Bolaget for ev. bevarande av vissa trid etc.

SALA KOMMUN Bestiksadress: Stora Torget 1 Plan- och utvecklingsenheten
Kommunstyrelsens f8rvaitning Telefon: 0224-74 70 00 Samhillsbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50

73325 Sala kommun.info@sala se
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13 § Utbyggnad av allmén platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark med gata och ledningsnit,
dagvattenanldggning samt de atgérder som kan komma att krévas inom naturmark,
inklusive flytt av befintlig gdngvag. Utbyggnaden av infrastrukturen kommer att utforas
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

14 § Dagvatten

Det &r Bolagets ansvar att planera Exploateringsomradet och placera byggnaderna sa att
problem med dagvatten inte uppstar pa grund av oldmpliga lutningar och/eller for 3gt
placerade byggnader. | férsta hand ska byggnaderna anpassas till befintliga nivier sa att
naturmarken ldmnas orérd. Bolaget ansvarar fér eventuella fylinader med berg- och
jordmassor och/eller att berg- och jordmassor avldgsnas fran tomten.

Principen om lokalt omhdndertagande av dagvatten giller inom exploateringsomradet,
vilket innebdr att vissa atgarder kan komma att krévas inom kvartersmarken. Bolaget dr
skyldigt att tala mindre mangder vatten som kan rinna in pa Exploateringsomrédet fran
intilliggande kvartersmark eller allmén platsmark,

15 § Teknisk férsérining

Bolaget férbinder sig att ansluta inom Exploateringsomréadet beléigna fastigheter till det
kommunala vatten och avioppssystemet i anslutningspunkt som anges pé
nybyggnadskarta. For dvrig teknisk forsorjning tréffar Bolaget dverenskommelser med
respektive ledningsédgare om villkor fér anslutning.

16 § Etablering

Innan mark och/eller byggnadsarbeten pabdrjas ska Bolaget upprétta en etableringsplan
och fardigstallandeplan, som ska godkdnnas av Kommunen (Gata/park-enheten).
Lamplig plats for bodar och upplag ska tas fram i samradd med Kommunen (Plan- och
utvecklingsenheten). Erforderliga bygglov fér bodar och upplagsplats under
byggnadstiden ska sdkas, bekostas och efterféljas av Bolaget.

Allman plats far inte till ndgon del tas i ansprak for etablering utan ett beviljat
polistillstand enligt ordningslagen. | samband med polistilistand tar Kommunen ut en
avgift enligt taxa for upplatelse av allmén plats. Polistillstandet &r férenat med vilikkor om
till exempel stadning, avgrénsning och aterstéllning. Bolaget ska pa egen bekostnad
ordna VA- och elférsérjning under byggtiden. | de fall kommunal mark inte stédats fran
byge- och restmaterial efter det att polistillstandet upphért har Kommunen ritt att pa
Bolagets bekostnad ombesérja stédning och aterstéllande.

SALA KOMMUN Besdksadress: Stora Torget 1 Plan- och utvecklingsenheten
Kommunstyrelsens férvaltning Telefon: 0224-74 70 00 Samhéilsbyggnadskantoret
Box 304 Fax: 0224-188 50

73325 Sala kommun.info@sala.se
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| Bolagets tagande ingdr att bekosta och iordningstilla eventuella skador, som orsakas
av Bolaget eller nagon annan fér vilken Bolaget ansvarar, som uppstér under
byggnadstiden pd intilliggande gator och parkanliggningar inklusive gatubelysning. Om
Bolaget inte fullgér sina dtaganden dger Kommunen ritt att 3tgérda brister p3 alimén
platsmark pd Bolagets bekostnad.

Sker etablering pa annan plats &n allmén platsmark ska avtal skrivas med Kommunen
(Plan- och utvecklingsenheten) om upplatelsen.

17 § Bulleratgéird

Bolaget bekostar kompletterande bullerutredningar om detta krévs fér bygglov- eller
startbesked. Bolaget ska redovisa och bekosta atgirder for att uppfytlia Boverkets
byggregler for buller inom- och utomhus vid bostéder.

18 § Upplagsplats och vegetation

Bolaget dger inte ritt att utan tillstdnd nyttja Kommunens mark utanfér
Exploateringsomradet fér upplag eller annat dndamél som stér i samband med
Exploateringsomradets bebyggande. Sddan mark far inte heller utan tillstdnd nyttjas
som parkeringsplats av anstélld hos Bolaget eller av denne anlitad entreprenér,

Fram tills kbpebrev undertecknats av bada Parter dger Bolaget inte ritt att anvinda
Exploateringsomradet fér upplag eller annat d&ndamal i annat fall &n det som framgér av
detta avtal.

19 § Stérningar

Bolaget ska tillse att utbyggnad av Exploateringsomradet sker under normal arbetstid
och med minsta méjliga stérningar for boende och évriga intilliggande verksamheter
med beaktande av exploateringsarbetenas natur och tillimpliga regler.

20 § Andring och tilligg
Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada

Parter.

21 § Overlatelse

Rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal eller kpeavtal, eller sérskild rattighet
eller skyldighet enligt sddant avtal, far inte utan Kommunens skriftliga medgivande
dverlatas pé annan part (med undantag av bostadsrattsférening bildad av bolaget enligt
§ 6 eller annat bolag inom Bolagets koncern).

SALA KOMMUN Besdksadress: Stora Target 1 Plan- och utveckiingsenheten
Kommunstyrelsens férvaitning Telefon: 0224-74 70 00 Samhilisbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50

73325 Sala kommun.info@sala.se
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22 § Tvist

Tvist med anledning av detta avtal skall hdnskjutas till svensk allmén domstol pa
kommunens hemort om Parterna inte kommer Gverens om annat.

23 § Avtalsexemplar
Markanvisningsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka Parterna tagit
var sitt.
For Sala kommun For OBOS Bostadslitveckling AB
Signatur i Zr f4r plats, anviind utrymmet)

Namnfértydiigande Neafartydgande
f(, adi s //M tﬂ:‘c-uc-&("cﬁ;‘-j

SALA KOMMUN Besdksadress: Stora Torget 1 Plan- ach utvecklingsanheten
Kommunstyretsans férvaitning Telefon: 0224-74 70 00 Sambhilisbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se
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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
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Plan- och utvecklingsenheten

RIKTLINJE

Riktlinjer fér markanvisningar i Sala kommun

1, INLEDNING

Enligt Sala Kommunfullméktiges beslut 2016-10-XX, § X, ska fdljande riktlinjer gélla
for kommunens markanvisningar, De nya riktlinjerna ersatter den av Kommunfull-
méktige 2012-01-30, § 3 antagna markanvisningspolicyn.

1.1 SYFTE

Syftet med riktlinje for markanvisningar &r att fastsla férutsittningarna for
reservation av kommunens mark och i forlingningen forsaljning av kemmunens
mark. Syftet &r ocksd att fastsld vilka begrepp som ska anviindas av kemmunen.

1.2 UTGANGSPUNKTER FOR MARKANVISNINGAR

Markanvisningar | Sala kommun utgdr dels fran Strategisk Plan 2016-2018 Sala
kommun och dels fran kommunens dversiktsplan Plan for Sala ekokommun (2002)
och Plan f6r Sala stad- Fordjupning av dversikisplanen fér Sala stad (2014). En ny
oversiltsplan for hela Sala kommun 4r under framtagande. Dessa planer syftar till
att visa pd mojligheter for framtida utveckling av kommunen/staden. De utgér en
viktig grund for allt planeringsarbete som rdr bebyggelse, trafikstruktur och miljs.

Framtidsbildén &r en unik och attraktiv kemmun, dir Salas gemytliga sméstads-
karaktdr med stor utvecklingspotential for alla dldrar har ftt genomslag.

Sala &r en attraktiv kommun att bo, leva och verka . Staden har goda kommuni-
katloner och ligger centralt beldgen i regionen f8r niringslivsetableringar och
handel. Attraktiva boendeligen med stadsnira vattenligen och unika natur- och
kulturvérden utgdr en betydelsefull dragningskraft i stadens utveckling och tillvixt.

Den Strategiska planen och Oversiktsplanerna for Sala kommun och stadens
utveckling innehdller fardriktningen mot framtidsbilden av ett18ngsiktigt hallbart
samhaile ur ekologiskt, socialt och ekonomiskt hinseende och en attraktiv
kommun/stad som tagit tillvara och utvecklat det rika kulturarvet,
smdstadskaraktiren och vattenkontakten.

2. RIKTLINJER FOR MARKANVISNINGAR

2.1 VAD AR EN MARKANVISNING?
Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar beskriver vad en

markanvisning &r.

SALA KOMMUN Bastiksadress: Stora Torget 1 Samhilisbyggnadskontoret
Kommunstyraisens férvaitning Vixal: 0224-74 70 00 Plan- ach utvecklingsenhaten
Box 304 Fax: 0224-188 50
733 255ala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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Med markanvisning menas i lagen en dverenskommelse mellan en kommun ochen
byggherre vilken ger byggherren under en begréinsad tid ensamritt om dverlatelse
eller uppldtelse av ett visst markomrade for bebyggande. Marken méste &gas av
kommunen (2014:899,1 §).

En kommun ska anta riktlinjer fr markanvisningar. Riktlinjerna ska innehdlla
kommunens utgingspunkter och ma! for dverltelser eller upplitelser av
markomraden for bebyggande, handldggningsrutiner och grundlaggande villkor fér
markanvisningar samt principer for markprissittning (2014:899, 2 §).

2.2 VAL AV BYGGHERRE

Kommunen ska se till att det finns rimliga konkurrensférhallanden p& marknaden s&
attinte ett fital foretag far monopolstillning i kommunen. Vid val av byggherre for
bostadsproduktion ska vikt ges &t byggherrens sociala dtaganden, tidigare genom-
forda projekt, nytdnkande och engagemang for att skapa goda bebyggda miljoer
samt att byggherren har en kvalitets- och miljéprofil, Dessa kriterier ska dven vara
uppfylida fér att byggherren ska tas upp i kommunens forteckning 6ver byggherrar
intresserade av markanvisningar.

Vid val av byggherre ska hdnsyn tas till byggherrens ekonomiska stabilitet och
intresse for langsiktigt fortbestdnd av bebyggelsen, Byggherren ska kunna redovisa
kunskap till exempel genom referenser. Byggherren ska ocks visa att denne har
ekonomiska fdrutsittningar for att genomfora projektet.

Projektet ska planméssigt passa ett visst utbyggnadsomrade. Urvalet ska ske efter
tankarna | kommunens vision och versiktsplan och med héinsyn hur det tinkta

projektet paverkar kommunen.

Processbeskrivning:

[ OVERSIKTSPLAN->MARKANVISNING-> DETALJPLAN->BYGGLOV->BYGGNATION ]

2.3 GEMENSAMMA VILLKOR FOR MARKANVISNING
Huvudregeln vid markanvisning 4r att marken ska séljas.

Markanvisningar ar tidsbegrénsade upp till tva &r fran att kommunstyrelsen
godként markanvisningsavtalet. Under den tidsbegrénsade perioden har kommunen
ratt att aterta en markanvisning om byggherren uppenbarligen inte avser eller
formér att genomfora projektet i den takt eller pa det sétt som avsigs vid markan-
visningen. Kommunen kan ocks4 ta tillbaka markanvisningen om kommunen och
byggherren inte kan komma dverens om priset. En atertagen markanvisning ger inte
byggherren ritt till erséttning for nerlagt arbete,

Vid varje markanvisning ska byggherren avse att uppfora byggnader pa minst 20 %
av fastighetsytan eller mer om s beddms limpligt.
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Om flera markanvisningar sker inom ett omréde ska byggherrarna samverka |
planprocessen. Ett omrade, till exempel en fastighet, kan delas in i ett flertal
markanvisningar.

Ifall projektet avbryts till f6ljd av beslut under detaljplaneprocessen ger det inte
byggherren ritt till en ny markanvisning som kompensation.

En markanvisning fir inte 8verlatas til] ndgon annan utan kemmunens skriftliga
godkénnande, Det géller &ven 8verlatelse till nirstiende foretag,

Byggherren ska pd kommunens begiran tillhandahalia specialbostider, lokaler for
barn- och dldreomsorg samt kategoribostider. Dessa krav ska uppfyllas dven om de
innebir en ekenomisk belastning for de vanliga bostiderna.

Markanvisningen fnnebér att kommunen forbinder sig att ldta den utvalda bygg-
herren genomfora projektet under forutsétining att det foljer detaljplanen och
dvriga av kommunen stallda villkor uppfylls.

Ovriga beslut av kommunfullméktige eller kommunstyrelse som fattas eller kommer
att fattas och som géller vid tidpunkten for markanvisningen ska féljas. Exempelvis
kan det handla om riktlinjer for miljdanpassat boende.

2.4 METODER FOR MARKANVISNING
Markanvisning kan ges pa olika s4tt och Sala kommun tillimpar tva olika metoder.

2.4.1 Anbudsforfarande (Jimférelseférfarande)

Anbudsforfarande innebér att en inbjudan skickas till intresserade byggherrar, De
som &r Intresserade limnar sedan in en dispositionsskiss $ver hur markomradet
kan bebyggas eller skickar med referensmaterial och framférallt inkommer med en
prisuppskattning pd marken. Anbudsforfarande kan ske bide innan och efter att en
detaljplan tagits fram. De forutsittningar och krav kommunen stiller framgdri det
forfragningsunderlag som kommunen tar fram. :

2.4.2 Direktanvisning

Direktanvisning betyder att plantagd eller icke planlagd mark delas ut till en eller
flera byggherrar, Prisnivén ska vara bestdmd av kommunen pa férhand och kint av
exploatdren. Motiv for val av byggherre vid direktanvisning kan vara att det finns
uppenbara férdelar att samordna en utbyggnad, att kemmunen har mycket projeld-
specifika krav, néir kommunen exempelvis vill tillgodose ett sarskilt etablerings-
dnskemal, 6ka konkurrensen pa byggmarknaden eller att just den byggheiren har
ett intressant koncept som kommunen vill prova,

2.4.3 Markanvisningstdvling

Markanvisningstavling &r en anbudstévling med krav p4 att byggherrarna ska limna
in arkitektskisser av olika slag. Markanvisningstavling anvinds i speciella fall dar
platsen eller &ndam3let kriver det. [ projekt ddr kemmunen anser att nytédnkande,
arkitektur, teknikutveckling eller dar de lokala férutséttningarna tillsammans med
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ekonomin &r viktiga aspekter kan vara aktuella fér markanvisningstévlingar,
Férutsitiningarna for markanvisningstivlingen beskrivs i ett politiskt beslutat
tévlingsprogram som kommunen tar fram.

2.5 MARKANVISNING FOR BOSTADER OCH VERKSAMHETER

Kommunen ska ta initiativ till att mojliggora for nya bostédder och verksamheter,
Fordelningen av kommunens mark ska syfta till att ge en variation i byggandet och
att bostéider med god standard produceras till l4gsta mojliga kostnad samt till
varierade upplatelseformer, Kommunens mark for verksamheter ska finnas
tiligénglig for den som vill uppféra byggnader och bedriva verksamhet som
planmissigt och innehAllsméssigt passar ett visst utbyggnadsomrade. Verksamheten
ska dven medverka till att uppfylla de mal som utrycks i kommunens vision och
dversiktsplan. Ifall kommunen har ett stérre sammanhdngande markomride kan
det exempelvis vara limpligt att dela upp omradet i flera markanvisningar och
markanvisa dessa delar till olika byggherrar. Detta for att Astadkomma en varlation i
det som byggs.

[fall ett projekt finns med i kommunens bostadsforsériningsprogram ska det ses
som en annonsering till byggherrarna att kommunen #r intresserad av idéer och
forfragningar om projektet. Om en intressent redovisar en trovéirdig idé blir det
dérfér inte nddvéandigt att av konkurrensskal friga flera eftersom projektet anses
kommit till alimén kéinnedom.

Riktlinjer fdr markanvisningar géller inte for forsaljning av villatomter for enskilt
byggande. Dessa siljs istéllet via kommunens tomtké och tilldelningen sker efter

kotid i tomtksn.

2.6 INTRESSEREGISTER FOR MARKANVISNINGAR
Intresse fdr markanvisningar l8mnas skriftligen till kemmunen. Anmilan noteras i
ett offentligt register. Kommunen uppréttar en férteckning dver de markanvisningar

som finns.

2.7 PRINCIPER FOR MARKPRISSATTNING

Marknadsvirdet ska vara vagledande for vad kommunen tar betalt for sin mark.
Kommunen ska forvalta sin mark s3 att den ger god avkastning och ska d4rfori varje
enskilt fall avgra vad marken &r vird. I de fall dar f4 eller inga jamforelseobjekt
finns ska kommunen géra en oberoende marknadsvardering av marken. Virdet pa
marken utgdr frin virdet av marken som detaljplanelagd.

2.8 BESLUTSGANG I SAMBAND MED MARKANVISNING

Sala kommun beslutar om markanvisning och tilldelningsmetod enligt gillande
delegationsordning. Nér anbudsférfarande och markanvisningstévling anvinds ska
det framgd i beslutet vilka utvirderingskriterier som ska gélla, I forfragnings-
underlagen ska det framga vid vilken tidpunkt byggherren ska lamna in sina anbud

och forslag,
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2.9 MARKANVISNINGSAVTAL

Nar fdrutséttningarna for projektet fr relativt klara skrivs ett markanvisningsavtal
mellan kommunen och byggherren, Férutsidttningarna kan bland annat handla om
projektets innehall, storlek, tekniska férutsdttningar och markpris.

Markanvisningsavtalet innehller alla kinda fdrutsdttningar for projektets
genomforande och for den slutliga upplatelsen eller overlatelsen. Markanvisnings-
avtal beslutas enligt gillande delegatlonsordning. Nér markanvisningsavtalet dr en
forutséttning for genomférandet av en detaljplan ska beslut om avtalet fattas innan
detaljplanen antas av Kommunfullmiktige.

En markanvisning ska tidsbegriinsas, dock langst for tva &r.

2.10 MARKOVERLATELSEAVTAL

Ett markdverldtelseavtal tecknas mellan byggherren och kommunen i samband med
detaljplanelaggning eller férsaljning av mark som kommunen &ger. Avtalet reglerar
viltkoren for markéveridtelser mellan byggherren och kommunen, Markéverldtelse-
avtalet och kbpebrevet garantera hela projektets genomforande,

2.11 EKONOMISKA GARANTIER
Vid alla typer av ovanstiende avtal och forfaranden ska de ekonomiska
férutsdttningarna hos byggherren sikerstillas bland annat genom kreditbeddmning

och referensobjekt.
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KOMMUN KOMMUNSTYRELSEN
Sammantrédesdatum
2016-10-20
Dnr 2016/1182
§ 145 Riktlinjer fér markanvisningar i Sala kommun
INLEDNING

Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar beskriver vad en
markanvisning dr. En kommun ska anta riktlinjer for markanvisningar. Riktlinjerna
ska innehdlla kommunens utgangspunkter och mél for 6verltelser eller upplatelser
av markomréiden for bebyggande, handliggningsrutiner och grundlidggande villkor
fér markanvisningar samt principer fér markprissittning (2014:899, § 2).

Bilaga KS 2016/174/1, missiv
Bilaga KS 2016/174/2, forslag till riktlinjer for markanvisningar Sala kommun

Ledningsutskottets beslut 2016-10-04, § 201
Planchef Lena Steffler foredrar drendet.

Yrkanden

Hanna Westman (SBA) yrkar

bifall till ledningsutskottets forslag att kommunstyrelsen beslutar

att faststilla forslag till riktlinjer fér markanvisningar Sala kommun, Bilaga KS

2016/174/2.

BESLUT
Kommunstyrelsen beslutar
att faststalla forslag till riktlinjer f6r markanvisningar Sala kommun, Bilaga KS

2016/174/2.
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